/’gf’% Banco de la Reptiblica | Colombia

5

omos el banco central de Colombia

&

Analisisdela carteray del mercado inmobiliario en
Colombia - Informe Especial de Estabilidad
Financiera - abril 2026

Descargar Tenga en cuenta

Laprincipal funcion de estos informes es hacer seguimiento alas vulnerabilidades y riesgos del sistema
financiero. Las opinionesy posibles errores son responsabilidad exclusiva del autor y sus contenidos no
comprometen la Junta Directiva del Banco de la Republica.
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Los Informes Especiales de Estabilidad Financiera acomparian la publicacion del Reporte de Estabilidad
Financieray proveen un anadlisis mas detallado de algunos aspectos y riesgos relevantes para la estabilidad del
sistema financiero colombiano: riesgo de liquidez de mercado, riesgo de mercado, riesgo de crédito, carga
financiera, carteray mercado de vivienda en Colombia, indicadores internacionales, concentracion y
competencia en los mercados de depdsito y crédito, encuestas al sector corporativo e inclusion financiera.
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El mercado inmobiliario colombiano muestra una recuperacién de la demanda que contrasta con una oferta
rezagada, en un contexto de condiciones financieras més estrictas y riesgos focalizados para la estabilidad del
sector. En 2025 la economia colombiana creci6 2,6%, mientras que €l PIB del sector construccion se contrgjo
2,8% anual adiciembre, jalonado por una caida sostenida del componente residencial y no residencial (-7,5%
anual). Este desempefio obedece mas a la debilidad acumulada de la actividad edificadora que a un deterioro
reciente de la demanda. De hecho, las ventas de vivienda nueva registraron un crecimiento anual del 11,7% a
marzo de 2026 y recuperaron los niveles previos a la pandemia, soportadas por €l dinamismo del crédito
hipotecario. La oferta, en cambio, sigue rezagada. Las iniciaciones se ubican en minimos de |os Ultimos 14 afios
y los inventarios de vivienda nuevay usada han disminuido, 1o que en un entorno de baja confianza de los
constructores podriaintensificar las presiones al alza sobre los precios. En cuanto al riesgo de crédito, los
indicadores agregados se mantienen controlados (con leves mejoras en la cartera de vivienda) aunque persisten
vulnerabilidades en las empresas medianas del sector constructor y en los créditos en unidades de valor real
(UVR). Laevolucion de la dinamica de este sector dependera del balance entre estos factores y de latrayectoria
de las condiciones macroeconomicas y de medidas de politica publicadirigida a sector.
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