/’gf’% Banco de la Reptiblica | Colombia

5

omos el banco central de Colombia

&

Borradores de Economia - Entre fundamentalesy
especulacion: analisisdel mercado de vivienda en
Colombia

Descargar Tenga en cuenta

La serie Borradores de Economia, de la Subgerencia de Estudios Economicos del Banco de la Republica,
contribuye aladifusién y promocion de lainvestigacion realizada por |os empleados de lainstitucion. Esta serie
se encuentra indexada en Research Papers in Economics (RePEC).

En multiples ocasiones estos trabajos han sido el resultado de la colaboracidn con personas de otras instituciones
nacionales o internacionales. Los trabajos son de caracter provisional, las opinionesy posibles errores son
responsabilidad exclusiva del autor y sus contenidos no comprometen al Banco de la Republica ni a su Junta
Directiva.

Autores y/o editores Rodriguez-Rodriguez, Nicol Valeria Perdomo-Sanchez, Hernan Dario

Tanto en la vivienda nueva como en la usada, |os precios han estado rel ativamente alineados con sus
determinantes, entre los cuales se destacan las tasas de interés y el comportamiento de la economia. Aunque se
han presentado algunos periodos de desgjuste, no se encuentran sefial es claras de burbujas en las Ultimas dos
décadas.
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El mercado de la vivienda puede ser una fuente importante de vulnerabilidad macroeconémica. La
disponibilidad de una herramienta que permita la deteccion de estos desbalances y emitir una alertatemprana es
fundamental paralos hacedores de politica. Este documento implementatal instrumento parael caso de
Colombia.

Contribucion

Este estudio analiza el comportamiento de los precios de la vivienda en Colombia de acuerdo con sus
determinantes, y s hay sefiales de comportamientos especulativos, como ha ocurrido en otras crisis. Paraello, se
adopta una herramienta que permite evaluar desbalances en el mercado de lavivienday detectar estos riesgos en
tiempo real, usando una metodologia sencillay fécil de implementar. Ademas, se prueban distintas maneras de
estimar |os precios segun muchas variables que afectan el mercado de vivienda, 1o que brinda confiabilidad y
robustez alos resultados. Ademas, se redliza por primeravez para el pais un anaisis diferenciado entre vivienda
nuevay usada, lo que permite tener un panorama amplio de este mercado. En general, el trabajo busca contribuir
al andlisis de los riesgos asociados al mercado de la vivienda, dados sus vincul os con la produccion de bienesy
servicios, el sistemafinancieroy el bienestar de las familias.

Resultados

El mayor desbalance en e mercado de la vivienda en Colombia se habria dado en los afios 90, cuando los
precios se agjaron de forma considerable de lo que explicaban |as condiciones econdmicas. Esto en medio dela
crisis econémica e hipotecaria de final de siglo en €l pais. Desde entonces, tanto en la vivienda nueva como en la
usada, 10s precios han estado relativamente alineados con sus determinantes, entre los cuales se destacan las
tasas de interésy el comportamiento de la economia. Aunque se han presentado algunos periodos de desgjuste,
no se encuentran sefiales claras de burbujas en las Ultimas dos décadas.
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