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Analisisdela carteray del mercado inmobiliario en
Colombia - Informe Especial de Estabilidad
Financiera - primer semestre 2023
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Laprincipal funcion de estos informes es hacer seguimiento alas vulnerabilidades y riesgos del sistema
financiero. Las opinionesy posibles errores son responsabilidad exclusiva del autor y sus contenidos no
comprometen la Junta Directiva del Banco de la Republica.
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Los Informes Especiales de Estabilidad Financiera acomparian la publicacion del Reporte de Estabilidad
Financieray proveen un anadlisis mas detallado de algunos aspectos y riesgos relevantes para la estabilidad del
sistema financiero colombiano: riesgo de liquidez de mercado, riesgo de mercado, riesgo de crédito, carga
financiera, carteray mercado de vivienda en Colombia, indicadores internacionales, concentracion y
competencia en los mercados de depdsito y crédito, encuestas al sector corporativo e inclusion financiera.

Fecha de publicacién Martes, 4 de julio 2023

En este Informe especia se analizala dindmica del mercado de vivienda en Colombiay del crédito hipotecario
con el proposito de identificar fuentes potenciales de riesgo que puedan afectar |a estabilidad econdmicay del
sistemafinanciero. En particular, se estudia el comportamiento de variables asociadas con €l sector, su
financiacion, los niveles de ofertay de demanda, €l precio de los inmuebles, entre otros. En un contexto
macroecondémico de atainflacion y altas tasas de interés, los resultados del presente informe sugieren una
desacel eracion en este mercado. Por una parte, se observaron menores desembol sos para adquisicién de
vivienda, una caida en el indicador de profundizacién de esta modalidad y una menor intencién de compra de
este tipo de inmuebles por parte de los consumidores. Adicionalmente, las unidades disponibles de vivienda
nueva aumentaron, al tiempo que | as unidades vendidas mostraron una menor dinamica. Lo anterior contribuyo a
gue los precios presentaran desacel eraciones. En términos de estabilidad financiera, a pesar de que este mercado
muestra una menor actividad, €l sector financiero continta mostrando buenas cifras en las mediciones de riesgo
de crédito paravivienday paralos constructores.
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